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Chung tdi cam két cung cép dich vu phap Iy hiéu qua, tin cay voi
tinh than trach nhiém cao nhét t&i tivng khach hang.
Phuwong phap ctia chang téi la luén tap trung vao khach hang,
ludn dé xuét gidi phap hiru hiéu va hwéng téi sw déi méi. Ching tdi cdé mot doi
ngl luat sw giau kinh nghiém dé cung cép céc dich vu phap ly da dang, dap rng
nhu ciu ngay cang tang cla khach hang.
Chung t6i ludn nd lwc toi da dé hd tro giai quyét cac van dé phap ly ctia khach
hang, gitp khach hang gidm thiéu chi phi va tap trung thwc hién cac hoat dong
kinh doanh cét 16i ciia minh.
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I LUAT PAT DAI 2024

hon dbi v&i cac quyén vé dat dai

V&i Luat Bat dai 2024, nguwdi Viet Nam dinh
cu & nuwdc ngoai duoc tao diéu kién thuan 1oi
hon so véi Luat Dat dai 2013, khi dwoc chia
hai nhom riéng biét trén co s& quéc tich, d6 la:
(1) ngwoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai (co
qudc tich Viét Nam), va (2) ngwdi gbc Viét
Nam dinh cw & nuwédc ngoai (khdng co quéc
tich Viét Nam).

Trong dé, can ct khoan 3 Diéu 4 va khoan 1
Diéu 28 Luat Bat dai 2024, nhém ther (1) co
day da cac quyén vé dat dai gibng nhw cong
dan Viét Nam trong nwéc. Nhém thr (2) van
dwoc duy tri cAc quyén vé dat dai gibng nhw
“nguwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai” trong
Luat DAt dai 2013, déng thdi bd sung thém
mot sb quyén mdi. Cu thé, bén canh quyén
nhan chuyén quyén s dung dat & trong céac
dw an phat trién nha &, nhém nay con dwoc

» Quay lai muc luc

Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dwoc tao diéu kién thuan loi

nhan chuyén quyén sir dung dat ngoai cac dw
an phat trién nha & trong trwéng hop nhan
thira k& quyén st dung dat & va cac loai dat
khac trong cung thira dat c6 nha & theo quy
dinh cGa phéap luat vé dan sy va nhan ting
cho nha & gan lién véi quyén st dung dat &
to nhirng nguoi thudc hang thiva ké theo quy
dinh ctia phap luat vé dan sw.

Viéc mé rong quyén nhw trén duwoc ky vong
sé gilp cong dong nguoi Viét Nam dinh cuw &
nwdc ngoai tham gia nhiéu hon vao thj trwdng
bat dong san, kich cau va thuc day thj trudng,
cling nhw khuyén khich tang trwéng kiéu hoi
vé nwéc dé phat trién kinh té.

> Luat D4t dai 2024
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Quy dinh rd rang hon vé viéc thu héi dat phat trién kinh té - xa hoi

ATS -

Céc trwong hop thu hoi dat dé& phat trién kinh
t& — xa hoi vi loi ich qubc gia, cdng codng tai
Diéu 62 Luat B4t dai 2013 dwoc chia ra lam
ba nhom trwdng hop theo thdm quyén quyét
dinh hodc chép thuan: (i) Qudc héi, (i) Tha
twdng Chinh pha, (i) H&i ddng nhan dan cép
tinh. Trong do, trwvdng hop (ii) va (iii) cé6 quy
dinh loai dw an dwoc phép thu hoi dét.

Tuy nhién, trén thyc té, viec quy dinh loai dw
an dwoc phép thu héi dat nhw Luat Dat dai
2013 van con bat cap khi cac co quan nha
nwdc co cach hiéu khac nhau vé trudng hop
ap dung, dan dén mét sé trudng hop thu hoi
dat khong that sw can thiét, dan dén khiéu
nai, khiéu kién vé thu hoi dat dai.

Dwa trén chl trwong “bdo dam céng bang,

cébng khai, minh bach, dé cao trach nhiém
gidi trinh” cta Nghi quyét 18/NQ-TW, Luat

DAt dai 2024 quy dinh van dé thu hoi dat dé
phat trién kinh té — xa hdi vi lgi ich quéc gia,
cdbng cbng theo hwéng liét ké cac trwdng
hop cu thé. Theo dé, viéc thu héi dat dé phat
trién kinh t& — x& hoi vi loi ich qubc gia, céng
cdng sé phai thuéc mét trong 31 trwdng hop
trong danh sach thudc Diéu 79 Luat Dat dai
2024.

Dé&c biét, Diéu 79 nay ciing “dv liéu” viéc thu
hoi dat c6 thé thudc trwong hop khac ngoai
31 trwéng hop noi trén, néu nhw trwdng hop
d6 dwoc Québc hdi stra dbi, bd sung theo
trinh tw, tha tuc rat gon. Péng thoi, viéc thu
hdi nay theo Diéu 79 nay ciing phai ddm bao
nguyén tac “that can thiét’ theo tinh than cla
Hién phap 2013.

> Luat Dat dai 2024

» Quay lai muc luc
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» Quay lai muc luc

Thao g& sw chong chéo cla quy dinh vé dau gia va dau thau

Diéu 118 Luat DAt dai 2013 quy dinh cu thé va
phan biét cac trwéng hop giao dat, cho thué
dat: (i) théng qua dau gia quyén s dung dat,
va (i) khdng théng qua d4u gia quyén sir dung
d4t. Ngoai nhirng trwong hop do, Luat Déat dai
2013 khoéng co6 quy dinh vé giao dat, cho thué
dat trong trwong hop dau thdu dw an co st
dung dét.

Tuy nhién, Nghi dinh 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 clGia Chinh phd quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb6 diéu cda Luat Dau thau vé Iya
chon nha dau tw va Nghj dinh 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cta Chinh phd quy dinh chi
tiét va hwéng dan thi hanh moét sb diéu cla
Luat Pau tw lai co quy dinh vé cac truéng hop
giao dat, cho thué dat khong thdng qua dau
gia theo phap luat dat dai cho nha dau tw
trang dau thau duw an c6 s dung dat. Piéu
nay lam phéat sinh mét s ndi dung chdng

chéo, mau thuan gitra cac luat, cu thé 1a gitra
ba luat dat dai, luat ddu thau va luat dau tu.
Pdng thei, cac trudng hop giao dat, cho thué
dat cho nguwoi tring thau dw an ciing khéng
twong thich v&i cac trwdng hop giao dat, cho
thué dat khong théng qua dau gia quyén s
dung dét theo Diéu 118 Luat D4t dai 2013.

V&i Luat Déat dai 2024, sw chéng chéo nay vé
co ban da dwoc thao g& voi viéc luat da quy
dinh cu thé va phan biét dwoc 03 trwéng hop
bao goébm: (i) giao dat, cho thué dat khong
thdng qua dau gia quyén s dung dat, khdng
d4u thau Iya chon nha dau tw thuc hién dy an
c6 str dung dat (Biéu 124); (ii) giao dat, cho
thué dat théng qua dau gia quyén s dung dat
(Piéu 125); (iii) giao dat, cho thué dat thdng
qua dau thau Iwa chon nha dau tw thwc hién
dw &n c6 str dung dat (Diéu 126).

> Luat Dat dai 2024
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Quy dinh cu thé céac trwérng hop tra tién thué dat mot lan

Luat D4t dai 2024 da quy dinh cac truwong
hop cho thué dat dwoc lwa chon tra tién mot
lan tai Diéu 120, bao gébm:

=  S& dung dat dé thuc hién dy an dau tw
san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thay san, lam mubi;

= S dung dat khu cdng nghiép, cum cong
nghiép, khu cong nghé cao, nha lwu trd
céng nhan trong khu céng nghiép; dat st
dung vao muc dich cébng cdng cO muc
dich kinh doanh; s&r dung dat thwong mai,
dich vu dé& hoat ddng du lich, kinh doanh
van phong;

=  S& dung dat dé xay dwng nha & xa hoi
cho thué theo quy dinh cia phap luat vé
nha &.

Céac trwong hop néu trén dwoc coi la cac

phan khic b4t déng san dwoc Nha nwéc tao

diéu kién dé& phat trién vi tinh thiét yéu cho
nén kinh té (néng nghiép, cdng nghiép, nha &
xa héi) hoac co6 dong gop quan trong cho
ngan sach nha nwéc (dat kinh doanh du lich,
van phong). Vi thé, cac phan khic béat déng
san nay duwoc liét vao cac trwdng hop cho
thué dat dwoc lwa chon tra tién mot 1an dé
cac doanh nghiép c6 thé tinh toan duwoc tong
tién thué dat phai trd cho toan bd thdi han
hoat ddng dy &n dé quyét dinh viéc san xuét
kinh doanh, cling nhw tao thuan lgi cho
doanh nghiép c6 kha nang huy déng vén cho
san xuat kinh doanh théng qua quyén thé
chdp quyén sir dung dat thué dé vay vdn
ngan hang. Bén canh d6, ngudi thué dat
trong nhirng trwdng hop nay hoan toan cé
thé lwa chon hinh th&c trad tién cho thué dat
hang nam néu c6 nhu ciu.

> Luat Dat dai 2024

» Quay lai muc luc
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» Quay lai muc luc

Quyén thué trong hop déng thué dat

Thuec tién thi hanh Luat Dat dai 2013 cho thay
quy dinh vé thué dét tra tién hang ndm da phat
sinh mét s han ché trong viéc thic diy phat
trién thi trwong quyén st dung dat, cling nhw
gay that thoat tai san nha nwdc khi cd phan
hoa, thoai vén tai nhitng doanh nghiép nha
nwéc gilr phwong an st dung dat thué tra tién
hdng nam. D& giai quyét nhirng béat cap trén,
Luat Dat dai 2024 da khai sinh mot quyén mai
déi véi nha dau tw thué dat tra tién hang nam,
do l1a “quyén thué trong hop déng thué dat”.

Cu thé, can clr khoan 37 Diéu 3: “Quyén thué
trong hop déng thué dat 1a quyén cla nguoi st
dung dat duoc hinh thanh khi Nha nuéc cho
thué dét thu tién thué dat hang ndm. Nguoi st
dung dét duwoc chuyén nhuwong quyén thué
trong hop déng thué dat; ngudi nhan chuyén
nhwong quyén thué trong hop déng thué déat
duoc ké thera cac quyén va nghia vu cla ngudi

str dung dat theo quy dinh cta Luét nay va quy
dinh khac cua phéap luéat co lién quan.”

Tuy nhién, viéc giao dich quyén thué trong hop

ddng thué dat nay di kém voi cac diéu kién

theo Piéu 34, Piéu 37, Diéu 41 va Diéu 46:

=  Nguwdi st dung dat dwoc ban tai san gan
lién v&i dat va quyén thué trong hop dong
thué da tng trudc tién bdi thuwong, hé tro,
tai dinh cw ma chwa khau trir hét vao tién
thué dat phai nop;

=  Nguwdi str dung dat chi dwoc ban, cho thué,
dé thira ké, tdng cho quyén thué trong hop
déng thué dat cung voi tai sadn gan lién voi
dat. Ngoai lé duy nhat ma quyén thué trong
hop déng thué dat dwoc giao dich déc lap
va khéng phai giao dich cung voi tai san
gan lién véi dat 1a ca nhan cho thué lai
quyén thué trong hop ddng thué dét.

> Luat Dat dai 2024
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Quy dinh rd hon vé lwa chon thé chap quyén st dung dat

Luat D4t dai 2013 khong quy dinh vé viéc td
chirc kinh té trong nwéc duwoc thé chép
quyén sr dung dat va tai san gan lién voi dat
tai cAc ca nhan hay céac té chirc kinh té khéac
ma khoéng phai té chire tin dung, mac du viéc
thé chap nay khéng vi pham diéu cdm cla Bo
luat Dan sw hay cac luat khac.

Bén canh dé, hién nay dong vén dau tw vao
bat dong san & Viét Nam van con phu thudc
nhiéu vao ngudn vén tin dung tr cac ngan
hang thwong mai. Viéc phat trién cac kénh
huy ddng vén khac ngoai ngudn vén vay
truyén thdng tr cac té chirc tin dung sé gilp
doanh nghiép tw do hon trong viéc xay dwng
ké hoach tai chinh, gitp thi trwéng phat hanh
lanh manh va bén virng hon.

Trén co s& do, Luat D4t dai 2024 da mé rong
quyén cho té chirc kinh té trong nwéc, ngoai

viéc thé chap quyén sr dung dat va tai san
thudc s& hiru ctia minh gan lién voi dat tai
cac tb chirc tin dung, thi con co thé thé chap
tai t& chirc kinh té khac hodc ca nhan, cu thé
quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 va khoan 1 Diéu
34. Viéc thé chap tai cac t6 chirc kinh té khac
hoac ca nhan duwoc thwc hién phu hop voi
quy dinh cta B6 luat Dan sy va cac quy dinh
khac co lién quan.

Can lwu y thém rang, Luat Dat dai 2024 van
chwa cho phép chi nhanh ngan hang nwéc
ngoai la bén nhan thé chap, v&i ly do dwoc
ban soan thdo dwa ra la van dé nay con co
nhiéu rdi ro vé méat phap ly va an ninh, qubc
phong, can dwoc nghién ctru, thi diém thém..

> Luat Dat dai 2024

» Quay lai muc luc
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Tai Luat Dat dai 2024, mot sé quy dinh cu thé
dwoc dwa ra nham thao g& nhitng vwdéng mac
dbi voi dat xay dwng cdng trinh ngam phat sinh
tor Luat D4t dai 2013 va cac van ban phap luat
c6 lién quan, cu thé:

Cép Gidy chirng nhan déi voi dién tich dat
xay dwng cong trinh trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac s&r dung coéng
trinh ngam, ciing nhw déi v&i cong trinh
ngam dwéi mat dat (Diéu 216.6);

Khéng gian dwdi long dat sau khi duwoc
Nha nuwdc xac dinh theo quy dinh cua phap
luat c6 thé dwoc chuyén nhuwong, cho
thué, cho thué lai b&i ngudi st dung dat
xay dwng cong trinh ngadm (Diéu 216.2);
Xay dwng cdng trinh, trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac, st dung
céng trinh ngdm thudc trwdng hop thu hoi

» Quay lai muc luc

Thao g& vwdng mac doi vai dat xay dwng cong trinh ngam phat sinh

dat dé phat trién kinh t& — xa hdi vi loi ich
quéc gia, cdng cong (Diéu 79.30);

DPang ky bién dong khi cé sy thay doi vé
quyén s dung dat xay dwng cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac st dung cong trinh ngdm, quyén
s& hiru cdng trinh ngam (Piéu 133.1);

Chinh sach mién, gidm tién s dung dat,
cho thué déat v&i trwong hop st dung déat
xay dwng cong trinh trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac st dung céng
trinh ngdm (Biéu 157.1);

Tach bach dat xay dwng céng trinh trén
mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac s dung cdng trinh ngdm c6 muc dich
kinh doanh va céng trinh ngam khéng co6
muc dich kinh doanh (Diéu 216.5).

> Luat Dat dai 2024
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Trong tai Thwong mai Viét Nam c6 thAdm quyén gidi quyét tranh
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chap dat dai

So véi Luat Dat dai 2013, Luat Dat dai 2024
da quy dinh mét cach minh thi trong tai
thwong mai Viét Nam cé thdm quyén giai
quyét tranh chdp tr hoat déng thwong mai
lién quan dén dat dai.

Sw ghi nhan nay cta Luat Dat dai 2024 c6 thé
duoc coi la mot budc tién Ion vé gidi quyét
tranh chap lién quan dén dat dai, dac biét 1a
cac tranh chap c6 yéu tdé nwédc ngoai. Bdi 1&
hién nay, Bo luat T6 tung dan sy 2015 (stra
ddi, bd sung nam 2019, 2020 va 2022) quy
dinh tai Diéu 470 rang Toa &n Viét Nam co
thdm quyén riéng biét dbi v&i vu &n dan sw co
yéu td nwdc ngoai co lien quan dén quyén déi
v&i tai san la bat dong san co trén lanh thd
Viét Nam.

Trong thuc tién, da c6 nhiéu cach hiéu khéac
nhau vé quy dinh nay, bao gém:

=  Quy dinh nay chi loai trlr thdm quyén cua
toa an nwdc ngoai, chir khéng loai trw
thAm quyén cla trong tai;

= Quy dinh nay chi loai trlr thdm quyén cua
toa an va trong tai nwé'c ngoai, chtr khong
loai trtr thAm quyén cla trong tai Viét
Nam:;

= Quy dinh nay loai trtr thdm quyén cla tda
an nuwédc ngoai va trong tai (khéng phan
biét trong tai nwéc ngoai hay trong tai Viét
Nam).

Viéc Luat DAt dai 2024 ghi nhan thdm quyén
cua Trong tai thwong mai Viét Nam giap cac
t6 chlrc trong tai & Viét Nam c6 can c rd
rang dé thu ly cac tranh chap phat sinh tw
hoat ddng thwong mai lién quan dén dat dai
c6 yéu té nwdc ngoai.

> Luat Dat dai 2024

» Quay lai muc luc
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Lubdn san sang phuc vu khach hang
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Mua ban va sap nhap P N
Thué Dau tw Tranh tung

(M&A)

Chung t6i cung cap dich vu phap ly trong subt Chung toi tw vAn v& tat ca cac séc thué (thué thu Chung t6i cung cap dich vu phap Iy cho cac nha Chung toi ludn thao luan toan dién véi khach

nhap ca nhan, thué thu nhap doanh nghiép, thué dau tw va cac doanh nghiép cé vén dau tw nuéc hang va xem xét cac tai liéu dwoc cung cap dé

nha thau, thué GTGT trong hoat ddng kinh doanh,

qua trinh thwc hién giao dich mua ban va sap

nhap doanh nghiép, bao gém cac giao dich ngoai. Ching t6i ludn hiéu rd yéu cau clia cic nha dé xuat giai phap t6i wu nhdm bao vé duoc t6t

xuyén quéc gia va tai Viét Nam, va cung cap cho thwong mai), va cac van dé vé tuan tha, ap dung d3u tw, cac t6 chire tai chinh va cac bén lién quan nhat quy&n va loi ich hop phap clia khach hang trong

khach hang y kién tw van phu hop déi véi mai céac quy dinh vé thué trong cac giao dich cu thé trong cac dy an dau tu quy mé 16n tai Viét Nam tirng trwdng hop cu thé.

giai doan.
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Lao dong

Q

Tuan thu phap luat

Tai chinh - Ngan hang Hop dong

Doi ngii luat sw cia chiing téi ludn gidi quyét hiéu Dich vu ctia ching toi rat da dang, t& tw van Doi ngi luat sw doanh nghiép cua ching téi, voi Chung t6i cung cap dich vu tu vén, ra soat, hop

qua cdc rui ro trong hoat déng tai chinh, ngan tuyén dung, cac quyén lgi clia nhan vién, danh kinh nghiém da nganh, cung cép tw van toan ddng va thda thuan, h tro khach hang dam phan

hang va cung cap cac dich vu nhw: xac dinh cac gia hiéu qua cong viéc, giao két va cham dit hop dién vé quan Iy doanh nghiép va tuan thd phap V@i déi tac, bao vé quyén va loi ich hop phap cua

rdi to tiém &n co thé phat sinh tlr cac giao dich ddng lao déng, cac van dé vé thué thu nhap ca luat, gitp gidm thiéu rdi ro va de doa tiém an. khach hang khi x3y ra tranh chap hop déng

—-———-——--——-———-r——--——-———-——--—
——--—-———---———-ﬂ-————--—————--——

tin dung, cac hop ddng vay, hop ddng thé chép, nhan, quy trinh quan trj nhan sw, cho dén giai

xay dwng cac quy trinh ndi bd clia ngan hang quyét tranh chép lao déng
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